CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA
COMISION ESTATAL ELECTORAL, REPRESENTADA POR EL LIC. HECTOR
GARCIA MARROQUIN, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO EL “ARRENDATARIO”,
Y POR LA OTRA PARTE Y POR SUS PROPIOS DERECHOS LA C. ANA CECILIA
DE LA PENA SANCHEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
COMO LA PARTE “ARRENDADORA”, LOS CUALES SE OBLIGAN AL TENOR
DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

a)

b)

c)

d)

g)

DECLARACIONES:

DECLARA EL “ARRENDATARIO”:

Que el Lic. Héctor Garcia Marroquin es Representante Legal de la Comision
Estatal Electoral, lo que acredita mediante escritura publica nimero 25,892 de
fecha 12 de diciembre del afio 2014, pasada ante la fe del Licenciado Victor M.
Garza Salinas Notario Publico niimero 67, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral del Estado de Nuevo Ledn, debidamente inscrita en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nUmero 188, volumen
135, libro 8, seccion Resoluciones y Convenios diversos, de fecha 22 de enero
del afno 2015.
Que conforme a lo establecido por el articulo 85 de la Ley Electoral para el
Estado de Nuevo Leb6n, dentro de los fines de “LA COMISION" se encuentran
los siguientes: contribuir al desarrollo de la vida democratica y al fortalecimiento
del sistema de Partidos Politicos; garantizando el cumplimiento de los principios
rectores del proceso electoral, contenidos en la Constitucion Politica del Estado;
coadyuvar en la promocion y difusion de la cultura democratica, asi como de los
derechos y obligaciones de caracter politico-electoral de los ciudadanos.
Que de conformidad con el articulo 87 de la Ley Electoral para el Estado de
Nuevo Ledn, es un organismo publico de caracter permanente, independiente
en sus decisiones y autbnomo en su funcionamiento, con personalidad juridica
y patrimonio propio. Es responsable de la preparacidn, direccion, organizacion
y vigilancia de los procesos electorales ordinarios y extraordinarios para la
eleccion de Gobernador, Diputados y Ayuntamientos, que se realicen en la
entidad.
Que se encuentra inscrito en la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico bajo
la clave CEE96122628A.
Que es su deseo arrendar el bien inmueble objeto del presente contrato para
ser utilizado como Bodega Regional para resguardar los mobiliarios de las
Comisiones Municipales.
Que la partida bajo la que se autoriza el presupuesto es proyecto de Operacion
Ordinaria, bajo la cuenta de Arrendamiento de inmuebles de la Direcciéon de
Administracion, de conformidad con lo establecido por el articulo 46, fraccion Ill
de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Estado de Nuevo Ledn.
Que el procedimiento bajo el cual se llevé a cabo la adjudicacién del contrato es
de asignacion directa, lo anterior por encontrarse en el supuesto de los articulos
25, fraccion lll y 42 fraccion | de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Leon, y el articulo 77, fraccién |
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h)

d)

e)

g)

de la Ley de Egresos del Estado de Nuevo Leon para el ejercicio fiscal 2021, y
por asi haberlo autorizado el Comité de Adquisiciones y Contratacion de
Servicios de la Comision Estatal Electoral, en sesién extraordinaria de fecha 17
de diciembre de 2021.

Que sefiala como domicilio para efectos de oir y recibir toda clase de
notificaciones, el ubicado en la Calle 5 de Mayo, nimero 975 oriente, zona
Centro, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leodn, Codigo Postal 64000.

DECLARA LA PARTE “ARRENDADORA”:

Que es mexicana, mayor de edad, en pleno ejercicio de sus derechos civiles y
con capacidad legal para celebrar el presente contrato y obligarse en los
términos del mismo.

Que es propietaria del inmueble ubicado en la calle Madero Poniente, sin
numero, zona Centro del municipio de Iturbide, Nuevo Ledn, en lo sucesivo el
‘INMUEBLE?”; el cual tiene las siguientes medidas y colindancias: por el Norte
15.00 metros con la calle Madero; por el Sur 5.00 metros con propiedad del C.
Moisés de la Pefia Sanchez; por el Oriente en 4 lineas: la primera que corre de
sur sur-sureste a norte nor-noroeste en 15.00 metros, la segunda linea que
corre de este este-noreste a oeste oeste-noroeste en 2.00 metros, la tercera
que corre de sur sur-sureste a norte nor-noroeste en 19.70 metros y la cuarta y
ultima que corre de sur a norte en 8.00 metros con propiedad del C. Moisés de
la Pefia Sanchez; por el poniente en linea que corre de noroeste nor-noroeste
a sureste sur-sureste en 40.00 metros con el Callejon del Templo o Porfirio Diaz,
teniendo una superficie total de 360.00 m?; lo que acredita mediante contrato de
compraventa celebrado en instrumento publico niumero 80 de fecha 22 de
diciembre de 1975, pasado ante la fe del licenciado Jesus Francisco Aguirre
Castro, Notario Publico numero 12 con ejercicio en la ciudad de Saltillo,
Coahuila e inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Galeana, Nuevo Leodn, bajo el numero 10, volumen 14, libro 1°, seccion
inmobiliaria, unidad lturbide, de fecha 21 de julio de 1976.

Que cuenta con facultades suficientes para dar en arrendamiento el
‘INMUEBLE” toda vez que se encuentra en plena posesién y dominio del
mIiSmo.

Que la C. Ana Cecilia de la Pefia Sanchez, se encuentra inscrita en la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico bajo la clave PESA5711208L7.

Que el "INMUEBLE" se encuentra al corriente en el pago del Impuesto Predial,
segun se justifica con el recibo oficial correspondiente.

Que no tiene relacién personal, familiar o de negocios con algin servidor pablico
con facultad de decision respecto al presente contrato de servicios, asi como
tampoco tiene relacion directa o indirecta con alguin integrante de un partido
politico.

Que sobre el “INMUEBLE" no pesa ningun derecho real o personal de los que
sea titular persona extrana a la propietaria y que limite el uso del mismo para el
desarrolio de sus fines. Asimismo, declara que el “INMUEBLE” no presenta
vicios o defectos en su construccién y por lo tanto, se encuentra en buenas
condiciones para su uso.
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. sefala el mismo para oir y recibir notificaciones.

lll. DECLARAN LAS PARTES:

a) Que en fecha 31 de diciembre de 2020, celebraron un contrato de
arrendamiento del inmueble, con vigencia de 12 meses, el cual empezo el 01
de enero de 2021 y concluyo el 31 de diciembre del mismo ano, en dicho
instrumento se estipuldé como depdsito de garantia la cantidad de $4,000.00
(cuatro mil pesos 00/100 moneda nacional).

b) Que reconocen plenamente la personalidad con la que comparecen en este acto
y que estan de acuerdo en celebrar el presente instrumento al tenor de las
siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. CONSENTIMIENTO Y OBJETO: La parte “ARRENDADORA” otorga en
arrendamiento el “INMUEBLE” con sus construcciones al “ARRENDATARIQ”, quien
lo recibe en tal concepto para el objeto y fines sefialados en la declaracion | inciso
e), del presente instrumento, el cual reune todas las condiciones de higiene y
salubridad correspondientes.

SEGUNDA. VIGENCIA: Ambas partes manifiestan que la vigencia del presente
contrato es de 12 meses, de manera forzosa para la parte “ARRENDADORA";
iniciando a partir del dia 01 de enero de 2022, concluyendo €l dia 31 de diciembre
del mismo afio.

TERCERA. PENSION RENTARIA: La renta estipulada por el uso del “INMUEBLE”
durante la vigencia de este instrumento, sera por la cantidad de $4,342.35 (cuatro
mil trescientos cuarenta y dos pesos 35/100 moneda nacional), mas el Impuesto al
Valor Agregado (IVA) y retenciones aplicables, la cual se pagara de forma mensual
mediante transferencia electronica a la cuenta que proporcione la parte
“ARRENDADORA", dentro de los primeros 10 dias habiles del mes, previa entrega
de la factura o del recibo con los requisitos fiscales correspondientes.

La cantidad total por concepto de renta del “INMUEBLE” correspondiente a la
vigencia total del presente contrato es de $52,108.20 (cincuenta y dos mil ciento
ocho pesos 20/100 moneda nacional), mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA),
aplicando las retenciones correspondientes.

El recibo correspondiente a cada mes sera el Unico medio para justificar el pago de
las mensualidades entregadas.

El “ARRENDATARIO” se obliga a entregar el documento de la retencién del
Impuesto Sobre la Renta (ISR).
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El precio de la renta sera fijo, por lo cual no sera aplicable ningun ajuste durante la
vigencia de este instrumento, ni en el caso de ocurrir a la prorroga.

CUARTA. DEPOSITO EN GARANTIA: Las partes acuerdan que derivado de un
contrato de arrendamiento que antecedié a éste contrato, el “ARRENDATARIO’
entregé a la parte “ARRENDADORA”" por concepto de depodsito la cantidad de
$4,000.00 (cuatro mil pesos 00/100 moneda nacional), el cual seguira conservando
para garantizar las obligaciones del “ARRENDATARIO"; asi mismo entregara a la
parte “ARRENDADORA” a mas tardar el dia de la firma del presente contrato la
cantidad de $140.00 (ciento cuarenta pesos 00/100 moneda nacional), para
completar la cantidad de $4,140.00 (cuatro mil ciento cuarenta pesos 00/100
moneda nacional), por concepto de dicho depoésito, cantidad que se entregara a
favor de la C. Ana Cecilia de la Pefia Sanchez, mismo que sirve para garantizar las
obligaciones del “ARRENDATARIO” bajo el presente instrumento, asi como la
reparacion de algun dafo notorio que se cause al “INMUEBLE”, que sea imputable
al “ARRENDATARIO”, con excepcion de los dafos que sean consecuencia de uso
normal.

En caso de existir adeudos por renta, por recibos pendientes de pago de los
servicios publicos o por dafos al "INMUEBLE" imputables al "ARRENDATARIO", la
parte "ARRENDADORA" podra disponer todo o parte del deposito para liquidar los
adeudos pendientes, entregando al "ARRENDATARIQ" el recibo correspondiente a
la renta, comprobante del pago de los recibos de los servicios publicos 0 en su caso
de las reparaciones realizadas al "INMUEBLE".

La parte "ARRENDADORA" se obliga a la devolucién del total o parte del depésito
segun el caso, al "ARRENDATARIQ" dentro de los 30 dias naturales posteriores a
la terminacién del presente contrato, sin necesidad de que medie requerimiento
alguno, en el entendido que, de no realizar la devolucion, la parte
"ARRENDADORA" se obliga a pagar el interés moratorio legal sobre la cantidad a
devolver al "ARRENDATARIQO" durante el tiempo de su incumplimiento. Lo anterior,
sin perjuicio de la posibilidad de aplicar dicho depésito al concepto de pensiéon
rentaria del Gltimo mes estipulado, para lo cual la parte "ARRENDADORA" otorga
su anuencia desde este momento, por si esa fuera la voluntad del
"ARRENDATARIO".

En caso de incumplimiento de este contrato por parte de la parte
"ARRENDADORA", independientemente de la forma de accién que se ejercite, se
obliga a devolver al "ARRENDATARIO" el importe total del depésito dentro de los
10 dias naturales siguientes al dia del aviso de incumplimiento.

La parte “ARRENDADORA” realizara la devolucion del depdsito en garantia a que
se refiere esta clausula, a favor del “ARRENDATARIO” en el domicilio sefialado en
las declaraciones | inciso h) de este contrato.

QUINTA. USO Y DESTINO: ElI “ARRENDATARIO” se obliga a destinar el
“INMUEBLE” para los fines sefialados en la declaracion | inciso e) de este contrato.
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La parte “ARRENDADORA” declara y garantiza al “ARRENDATARIO” que el
“‘INMUEBLE” cuenta con todas las licencias, permisos y autorizaciones necesarios
para la realizacion del objeto y fines sefialados anteriormente, por lo que la parte
“ARRENDADORA” se obliga a sacar y mantener en paz y a salvo al
“ARRENDATARIQ” de cualquier reclamaciéon o demanda que se haga éste, con
motivo de la falta de obtencién o irregularidades en las licencias, permisos y
autorizaciones, asi como a indemnizar y responder de los dafios y perjuicios Yy
gastos que causen al “ARRENDATARIQO" por dichos conceptos.

SEXTA. DERECHO DE PRORROGA: Una vez terminada la vigencia del presente
contrato, el “ARRENDATARIO” tendra derecho a la prérroga del arrendamiento del
“INMUEBLE”, en caso de solicitarlo.

En caso de que el “ARRENDATARIO” quisiere seguir arrendando el “INMUEBLE"
por un plazo mayor al sefalado, debera notificar a la “ARRENDADORA" con 30 dias
naturales de anticipacion a la fecha en que termine el presente contrato.

SEPTIMA. ESTADO DEL “INMUEBLE”: La parte “ARRENDADORA” se obliga por
virtud del presente instrumento y en términos del articulo 2306 fraccién |l del Codigo
Civil vigente en el Estado, a realizar las reparaciones necesarias para conservar el
“INMUEBLE” en las condiciones en que se encuentra actualmente y que son las
que permiten utilizarlo para los fines sefalados en la declaracion | inciso e) de este
contrato.

Por su parte, el “ARRENDATARIO” se compromete a dar aviso a la parte
“ARRENDADORA” de toda situacion que afecte o pueda afectar al “lINMUEBLE” o
a los derechos de la parte “ARRENDADORA”, para que ésta ocurra a la prevencion
del dafio o en su caso, a la reparacion. Por otro lado, al término de la vigencia del
contrato el “ARRENDATARIO” debera desocupar el “INMUEBLE", el cual debera
dejar en el estado en que le fue entregado, salvo el desgaste por el uso normal y
paso del tiempo, contando con un periodo de gracia de 30 dias posteriores para
retirar las mejoras y adecuaciones que hubiere realizado en el "INMUEBLE".

OCTAVA. REPARACIONES: El “ARRENDATARIO” por su parte se obliga en
términos del articulo 2338 del Codigo Civil antes citado, a realizar las reparaciones
de los deterioros causados por las personas que utilicen el “INMUEBLE” arrendado
en este sentido, ademas se obliga a cuidar y mantener las instalaciones en el estado
en que se encuentran actualmente.

NOVENA. ANUNCIO DE IDENTIFICACION: La parte “ARRENDADORA” faculta en
este acto al “ARRENDATARIO” el derecho de colocar uno o varios anuncios
publicitarios en el interior y exterior del “INMUEBLE”, siendo responsabilidad del
“ARRENDATARIQO” los permisos, gastos e impuestos que esto demande. El
“ARRENDATARIO” se obliga a retirar los anuncios publicitarios que fueron
colocados en el “INMUEBLE” al término de la vigencia de este contrato.

DECIMA. TERMINACION ANTICIPADA: Ambas partes acuerdan que el

“ARRENDATARIO” podra dar por terminado el presente contrato unilateralmente,

sin necesidad de previo juicio, y sin ninguna responsabilidad para él, por caso
5de 8

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
CME-BODEGA REGIONAL ITURBIDE 2022




fortuito o fuerza mayor; mediante aviso por escrito a la “ARRENDADORA” con 15
dias de anticipacion, debiendo el “ARRENDATARIQO” pagar a la parte
‘“ARRENDADORA", la pension rentaria unicamente por el tiempo que se haya
arrendado el “INMUEBLE” durante ese mes.

DECIMA PRIMERA. PENA CONVENCIONAL: En caso de rescisién del presente
contrato por la parte "ARRENDADORA", sin previo consentimiento del
"ARRENDATARIO", queda obligada a indemnizar a éste, por la cantidad
equivalente al 20% del monto total del presente contrato y devolver de inmediato la
cantidad entregada en Depésito. Si transcurridos 10 dias naturales posteriores al
aviso de rescisién no ha cubierto la parte "ARRENDADORA" las mencionadas
cantidades, se generaran intereses moratorios a razén de una tasa del 0.5%
mensual, sobre saldos insolutos.

DECIMA SEGUNDA. PAGO DE SERVICIOS Y ADEUDOS EXISTENTES: La parte
“ARRENDADORA” se obliga a pagar en su totalidad los adeudos o multas
existentes por concepto del consumo de los servicios de luz, agua y drenaje,
generados antes del inicio de la vigencia del presente contrato. Asimismo, el
“ARRENDATARIO” sera responsable del pago de los servicios mencionados a partir
del inicio de la vigencia de este contrato, por lo anterior, en caso de que el
“INMUEBLE" reciba algun otro servicio publico o privado aparte de los mencionados,
el “ARRENDATARIO” no sera responsable del pago de los servicios contratados no
especificados.

DECIMA TERCERA. PERMISOS PARA MEJORAS: La parte "ARRENDADORA"
autoriza desde este momento de manera expresa al "ARRENDATARIO" a realizar
cualquier mejora material que estime necesaria al "INMUEBLE", para la
consecucion del objeto para el cual fue arrendado.

DECIMA CUARTA. OBLIGACIONES: De conformidad con los Articulos 2308,
fracciones Il y IV y 2308 del Cédigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn, las partes
reconocen y acuerdan que la parte ‘“ARRENDADORA”" no tendra acceso al
‘INMUEBLE”, salvo por causa de reparaciones urgentes e indispensables
debidamente notificadas por el “ARRENDATARIO”, y a tal efecto la parte
‘“ARRENDADORA” no estara en posibilidad de inspeccionar los actos o actividades
qgue se lleven a cabo en el mismo.

El “ARRENDATARIQ” por su libre voluntad y por disposicion de los articulos 2309 y
2313 del Codigo Civil vigente en el Estado de Nuevo Leoén, queda obligado desde
ahora a informar a la parte “ARRENDADORA” a la brevedad posible toda
usurpacion o novedad dafiosa que otro haya hecho o prepare sobre el “INMUEBLE”
arrendados, bajo pena de pagar danos y perjuicios que su omision cause.

DECIMA QUINTA. DEVOLUCION DEL “INMUEBLE”: Como consecuencia de que
el “ARRENDATARIQ” ha recibido el “INMUEBLE” con expresa descripcion de las
partes y accesorios de que se componen, se compromete y obliga en los términos
del articulo 2336 del Cédigo Civil vigente en el Estado de Nuevo Ledn, a devolverlo
al concluir el arrendamiento, tal como lo recibio.
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DECIMA SEXTA. SUBARRENDAMIENTO: La parte “ARRENDADORA” por medio
de este instrumento y en forma especial y expresa prohibe al ‘“ARRENDATARIO” a
subarrendar el “INMUEBLE” objeto de este contrato, a toda persona en cualquier
tiempo y forma. Para el caso del incumplimiento de esta disposicién por parte del
“ARRENDATARIQ”, se constituira la clausula de rescisién conforme a lo establecido
en el articulo 2383 fraccion Ill del Cédigo Civil vigente en el Estado, lo anterior sin
perjuicio de poder exigir a ésta y al subarrendatario, el pago de dafos y perjuicios.
Por otra parte, la “ARRENDADORA” no podra ceder los derechos y obligaciones del
presente contrato a terceros sin el consentimiento previo y por escrito otorgado por
el “ARRENDATARIO”.

DECIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES: Para todo lo relativo al presente contrato,
las partes sefialan como sus domicilios convencionales los descritos en las
declaraciones del presente instrumento, mismos que fingiran como lugar idéneo
para efecto de recibir toda clase de notificaciones, interpelaciones, requerimientos
y/o cualquier otro tramite no previsto dentro del presente contrato. Del mismo modo,
las partes se obligan a avisar a su contraparte cualquier cambio que se presente en
los domicilios sefalados.

Por otro lado, las partes acuerdan que los avisos, comunicaciones, notificaciones o
interpelaciones que deban darse una a la otra, derivadas del presente contrato,
surtiran plenos efectos y podran ser cumplidos mediante el uso de medios
electrénicos, 6pticos o a través de cualquier informacion relativa que sea accesible

para su ulterior consulta; para lo cual las partes sefalan respectivamente los medios
siguientes:

“ARRENDATARIC” “ARRENDADORA”:
Enlace: Jorge Alejandro Rivera V. Ana Cecilia de la Pefia Sanchez
Teléfono: (81)1233-1551

Correo electronico: jrivera@ceenl.mx

DECIMA OCTAVA. CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR: Ninguna de las partes
sera responsable por el incumplimiento de las obligaciones estipuladas en el
presente contrato, siempre y cuando el incumplimiento se derive de caso fortuito o
de fuerza mayor.

DECIMA NOVENA. MODIFICACIONES: Las partes acuerdan que cualquier
modificacion que se pretenda realizar al presente contrato se debera hacer por
escrito, mediante la celebracién del documento correspondiente, el cual sera
suscrito por los representantes que cuenten con las facultades para ello.

VIGESIMA. TiTULOS DE LAS CLAUSULAS: Las partes convienen en que los
titulos que aparecen en cada una de las clausulas de este contrato, son
exclusivamente para facilitar su lectura y, por consiguiente, no se considerara que
definen, limitan o describen el contenido de las clausulas del mismo, ni para efectos
de su interpretaciéon o cumplimiento.

VIGESIMA PRIMERA. INTEGRIDAD DEL CONTRATO: Las partes manifiestan
que el presente contrato constituye el unico y total acuerdo entre las partes con
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relacion al objeto del presente instrumento, por lo que no surtiran efectos legales
cualquier comunicacion oral o escrita, que hayan efectuado las partes con
anterioridad a la fecha de firma de este contrato. Cualquier modificacion al presente
instrumento requerira ser otorgada por escrito y firmada por los representantes
legales de cada una de las partes para que surta efectos legales.

VIGESIMA SEGUNDA. COMPETENCIA: Para la interpretacién y cumplimiento del
presente Contrato, las partes se someten a los Tribunales del Estado de Nuevo
Ledn competentes en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, renunciando a cualquier
fuero que por razén de domicilio presente o futuro pudiere corresponderles.

VIGESIMA TERCERA. NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente contrato es
de naturaleza estrictamente civil y, no genera entre las partes, relaciéon de sociedad
ni asociacion, no existe mandato entre las partes, ni relacion laboral. De ninguna
manera podra entenderse que existe relacion obrero-patronal entre las partes, ni
entre los empleados de una para con la otra, si los tuviere, pues la Unica vinculacion
juridica entre "ARRENDATARIO" y "ARRENDADORA" es la generada por los
compromisos que se derivan del clausulado del presente contrato.

VIGESIMA CUARTA. NORMATIVIDAD: Las partes se obligan a sujetarse
estrictamente para el cumplimiento del presente Contrato, a todas y cada una de las
clausulas del mismo, asi como a los términos, lineamientos, procedimientos y
requisitos que establecen el Cadigo Civil vigente del Estado de Nuevo Ledny la Ley

de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo
Leodn.

Enteradas las partes del contenido y alcance legal de este contrato, lo firman de
conformidad y por duplicado ante los testigos que suscriben al calce en la ciudad de
Monterrey, Nuevo Leodn, a 31 de diciembre de 2021.

“ARRENDADORA”

C. ANA CECILIA DE LA PENA SANCHE

“A |o”
LIC. HECTO ARROQUIN “ ‘

TESTIGOS

RA VILLEGAS

DJ
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